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ЗЕМСКОЕ СОБРАНИЕ
ШАРАНГСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

от
№ 

Об утверждении Положения о муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Шарангского муниципального района Нижегородской области
 
 В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Шарангского муниципального района Нижегородской области, Земское собрание решило:
 1. Утвердить прилагаемое Положение о муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Шарангского муниципального района Нижегородской области.

2. Опубликовать настоящее решение в районной газете «Знамя Победы» и разместить на официальном сайте администрации Шарангского муниципального района Нижегородской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет.
3. Настоящее  решение  вступает в силу со дня его официального опубликования.
 

 Глава местного самоуправления

Председатель Земского собрания



Д.О.Ожиганов




Н.П.Филимонов

УТВЕРЖДЕНО
решением Земского собрания

Шарангского муниципального района
Нижегородской области
от 29.03.2022 № 9
 

ПОЛОЖЕНИЕ
о муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Шарангского муниципального района Нижегородской области
1. Общие положения
1.1. Положение о муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Шарангского муниципального района Нижегородской области (далее - Положение) разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, ст.209, 215, 288 Гражданского кодекса Российской Федерации,  и в целях рационального использования муниципального жилищного фонда.

1.2. Положение устанавливает порядок формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования Шарангского муниципального района Нижегородской области (далее - жилищный фонд коммерческого использования), порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, порядок продажи помещений коммерческого использования.

1.3. Целью формирования жилищного фонда коммерческого использования является обеспечение конституционного права на жилище граждан путем развития договорных отношений в жилищной сфере.

1.4. В состав жилищного фонда коммерческого использования включаются жилые помещения в виде квартир, части квартир, комнат, жилых домов, части жилых домов (далее - жилые помещения), отвечающие установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства.

Комнаты включаются в состав жилищного фонда коммерческого использования при условии отсутствия граждан, имеющих право на получение жилого помещения на основании частей 1 - 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации.

1.5. Жилищный фонд коммерческого использования представляет собой совокупность жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Шарангский муниципальный район Нижегородской области, отнесенных в соответствии с настоящим Положением к жилым помещениям муниципального жилищного фонда коммерческого использования и предоставляемых гражданам на условиях срочного возмездного пользования на основании договора найма и юридическим лицам на основании договора аренды, а также гражданам на основании договоров безвозмездного пользования.
1.6. Жилые помещения, отнесенные к жилищному фонду коммерческого использования в соответствии с настоящим Положением, не подлежат обмену, приватизации.
1.7. Доля жилищного фонда коммерческого использования не должна превышать 5 процентов от общей площади муниципального жилищного фонда муниципального образования Шарангский муниципальный район Нижегородской области.
Количество жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования уточняется ежегодно на 1 июня на основании данных статистического отчета о жилищном фонде муниципального образования Шарангский муниципальный район Нижегородской области.

2. Порядок и условия включения жилых помещений
в жилищный фонд коммерческого использования и
исключения из указанного фонда
2.1. В жилищный фонд коммерческого использования включаются свободные жилые помещения муниципального жилищного фонда Шарангского муниципального района, отвечающие следующим требованиям:

- не признанные в установленном порядке непригодными для проживания;

- свободные от прав третьих лиц;

- не имеющие ограничений (обременений) права муниципальной собственности.

В жилищный фонд коммерческого использования могут включаться жилые помещения с частичными удобствами.

2.2. Не допускается включение в жилищный фонд коммерческого использования жилых помещений, занятых по договорам социального найма, найма специализированного жилого помещения; расположенных в домах, подлежащих сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство или реконструкцию объектов или изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд; расположенных в жилых домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу (реконструкции).

2.3. Для рассмотрения вопроса о включении жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования заинтересованное структурное подразделение администрации Шарангского муниципального района Нижегородской области (далее - заинтересованная сторона) направляет на имя главы местного самоуправления Шарангского муниципального района Нижегородской области ходатайство об отнесении жилого помещения к жилищному фонду коммерческого использования с указанием адреса жилого помещения, оснований его освобождения либо поступления в муниципальную собственность, общей и жилой площади жилого помещения, количества комнат, степени благоустройства.

2.4. Решение о включении или об отказе во включении жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования принимается в течение 30 календарных дней со дня представления полного пакета документов.

2.5. Заинтересованной стороне может быть отказано во включении жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования по следующим основаниям:

2.5.1. Жилое помещение необходимо для предоставления по договору социального найма.

2.5.2. Жилое помещение признано в установленном порядке непригодным для проживания.

2.5.3. Жилое помещение расположено в домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции.

2.5.4. Жилое помещение расположено в домах, подлежащих сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство.

2.5.5. Жилое помещение включено в специализированный жилищный фонд.

2.6. Для рассмотрения вопроса об исключении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования заинтересованная сторона направляет на имя главы местного самоуправления Шарангского муниципального района Нижегородской области ходатайство об исключении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования.

2.7. Решение об исключении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования может быть принято только в случае, если такое помещение является свободным, в том числе от каких-либо прав третьих лиц на него.

2.8. Решение об исключении или об отказе в исключении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования принимается в срок, предусмотренный пунктом 2.4 настоящего Положения.

2.9. Заинтересованной стороне может быть отказано в исключении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования по следующим основаниям:

2.9.1. Жилое помещение не является свободным.

2.9.2. Жилое помещение обременено правами третьих лиц.

2.9.3. Имеется потребность в жилом помещении в качестве жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования.

2.10. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляется на основании правового акта администрации Шарангского муниципального района Нижегородской области.

2.11. Учет предоставленных и освобождающихся жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования осуществляет отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Шарангского муниципального района Нижегородской области.
3.Порядок и условия предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования по договору найма 
3.1. Для получения жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору найма граждане  подают на имя главы местного самоуправления Шарангского муниципального района заявление.

К заявлению прилагаются следующие документы:

1) ходатайство с места работы заявителя на предоставление жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору найма;

2) документы, удостоверяющие личность гражданина и личность каждого члена его семьи;

3) документы, подтверждающие родственные отношения гражданина с каждым членом семьи, указанным им в заявлении;

4) справка с места жительства о составе семьи;

Заявление подписывается всеми дееспособными членами семьи гражданина (в том числе временно отсутствующими), желающими получить жилое помещение по договору найма.

3.2. Заявления граждан о предоставлении жилого помещения по договору найма и документы, предусмотренные пунктом 3.1 Положения, рассматриваются не позднее 30 календарных дней со дня их представления.

3.3. Администрация Шарангского муниципального района издает постановление о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору найма с указанием срока его предоставления либо об отказе в его предоставлении, выписка из которого направляется гражданину в 3-дневный срок со дня издания постановления.

3.4. Решение о предоставлении жилого помещения по договору найма принимается при наличии свободного жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования.

3.5. Гражданину и членам его семьи может быть отказано в предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору найма в случаях:

3.5.1. Представления документов, указанных в пункте 3.1 Положения, не в полном объеме.

3.5.2. Наличия у гражданина и (или) членов его семьи жилого помещения в Шарангском муниципальном районе на праве собственности и (или) по договорам социального найма или найма специализированных жилых помещений.

3.5.3. Отсутствия свободного жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования для предоставления по договору найма.

3.6. Постановление администрации Шарангского муниципального района о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования является основанием для заключения договора найма между собственником жилого помещения или его уполномоченным лицом (наймодателем) и гражданином (нанимателем).

В договоре найма указываются члены семьи нанимателя, которые будут проживать с ним в течение срока действия договора.

3.7. Договор найма заключается на срок до 5 лет.

Гражданин имеет преимущественное право на заключение договора найма жилого помещения на новый срок.

3.8. Гражданин обязан заключить договор найма в течение 14 календарных дней с момента ознакомления его с постановлением администрации Шарангского муниципального района о предоставлении жилого помещения.

В случае если гражданин без уважительных причин не заключил договор найма в течение 10 календарных дней со дня истечения установленного срока, администрация Шарангского муниципального района вправе принять решение об отмене постановления о предоставлении гражданину жилого помещения по договору найма.

В случае пропуска срока на заключение договора найма по уважительным причинам (болезнь, командировка и т.д.) при его документальном подтверждении гражданину и членам его семьи предоставляется право на заключение договора найма на предоставленное либо иное жилое помещение.

3.9. Договор найма заключается в простой письменной форме. 
3.10. Договором найма устанавливаются права, обязанности, ответственность сторон (нанимателя и наймодателя), плата за пользование жилым помещением и коммунальные услуги, условия прекращения и расторжения договора.

3.11. Пользование жилым помещением наниматель и члены его семьи осуществляют в соответствии с требованиями правил и норм эксплуатации жилищного фонда, нормами Жилищного кодекса Российской Федерации и Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.12. Регистрация нанимателя и членов его семьи в жилом помещении, предоставленном по договору найма, осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.13. Жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования в период действия договора найма не подлежит отчуждению, обмену, приватизации, передаче третьим лицам без согласия наймодателя по договору поднайма или иному договору.

3.14. Наниматель не вправе без согласия наймодателя вселять в жилое помещение, предоставленное по договору найма, лиц, не указанных в договоре.

Вселение в жилое помещение граждан в качестве членов семьи нанимателя влечет за собой изменение договора найма в части необходимости указания в договоре нового члена семьи нанимателя.

Лица, вселенные в жилое помещение с согласия наймодателя в качестве проживающих граждан, приобретают равные с нанимателем права и обязанности по пользованию жилым помещением.

3.15. Договор найма сохраняет действие при временном отсутствии нанимателя.

4. Плата за жилое помещение
4.1. Наниматель вносит плату за жилое помещение, предоставленное по договору найма (далее - плата за жилое помещение), и плату за коммунальные услуги в сроки, определенные договором найма.

4.2. Плата за жилое помещение включает в себя:

4.2.1. Плату за наем жилого помещения.

4.2.2. Плату за содержание жилого помещения.

4.3. Размер платы за наем, содержание жилого помещения, коммунальные услуги определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.4. Плата за жилое помещение вносится нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением. При этом наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату, определенную договором найма, за все время отсутствия.

4.5. В случае нарушения сроков внесения платы за наем жилого помещения наниматель выплачивает наймодателю пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки до погашения долга.

5.Изменение, прекращение и расторжение договора найма, ответственность сторон 
5.1. Договор найма может быть изменен, прекращен или расторгнут по соглашению сторон в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, а также настоящим Положением.

5.2. Договор найма расторгается в установленном порядке в случаях:

5.2.1. Использования нанимателем и (или) кем-либо из членов его семьи жилого помещения (в целом или части его) не по назначению.

5.2.2. Если наниматель систематически нарушает (полностью или частично) обязательства по договору найма.

5.2.3. Принятия органом государственной власти или органом местного самоуправления в установленном порядке решения о сносе дома, в котором расположено переданное по договору найма жилое помещение.

5.2.4. Если наниматель и (или) члены его семьи произвели самовольную перепланировку и (или) переоборудование жилого помещения.

5.2.5. Предоставления нанимателю и (или) кому-либо из членов его семьи жилого помещения по договорам социального найма или найма специализированного жилого помещения.

5.2.6. Получения гражданином и (или) одним из членов его семьи от органа государственной власти или органа местного самоуправления социальной выплаты на приобретение или строительство жилого помещения.

5.2.7. Если наниматель и (или) кто-либо из членов семьи приобрели в собственность жилое помещение (долю жилого помещения).

5.2.8. Если жилое помещение, переданное по договору найма, перестает быть пригодным для постоянного проживания.

5.2.9. Смерти или выезда нанимателя, за исключением случая, когда кто-либо из членов семьи нанимателя имеет право на предоставление жилого помещения в соответствии с настоящим Положением.

5.3. При досрочном прекращении или окончании срока договора найма наниматель обязан в течение трех рабочих дней с момента расторжения или прекращения договора найма передать наймодателю по акту приема-передачи занимаемое жилое помещение, а также оплатить задолженность по плате за жилое помещение и коммунальные услуги.

5.4. В случае если наниматель возвратил жилое помещение несвоевременно, наймодатель вправе потребовать от него внесения платы за все время фактического пользования жилым помещением.

5.5. При нарушении нанимателем и (или) кем-либо из членов его семьи договора найма и (или) правил пользования жилым помещением в соответствии с действующим законодательством указанные лица обязаны возместить наймодателю в установленном законом порядке возникшие в результате этого убытки.

6. Продажа жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования 
6.1. Продажа жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования в собственность граждан и юридических лиц осуществляется на торгах, проводимых в форме открытого аукциона с учетом соблюдения требований федерального законодательства.

6.2. Продавцом жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования на аукционе выступает администрация Шарангского муниципального района.

6.3. Порядок организации и проведения аукциона по продаже жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования устанавливается нормативным правовым актом администрации Шарангского муниципального района.

6.4. Предложения по продаже жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования формируются администрацией Шарангского муниципального района.

6.5. Перечень жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, подлежащих продаже, утверждается решением Земского собрания Шарангского муниципального района.

6.6. Решение о продаже жилого помещения, включенного в перечень жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, подлежащих продаже на аукционе, оформляется правовым актом администрации Шарангского муниципального района.

6.7. Минимальная начальная цена продажи жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования устанавливается исходя из рыночной стоимости данного жилого помещения, определяемой в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", и затрат, связанных с проведением его оценки.

6.8. Средства от продажи жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования подлежат зачислению в бюджет Шарангского муниципального района.

29.03.2022
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