Проект Договора  аренды  земельного участка 
ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  № 
  от                                            2015 г.
Администрация  Шарангского  муниципального района именуемая   в  дальнейшем «Арендодатель», в лице_______________ действующего на основании _____________, с одной стороны и именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице___________действующего  на  основании________________
с  другой стороны, заключили настоящий договор (далее Договор) о нижеследующем:

1.  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.На  основании  протокола  результатов  аукциона  от_______ №____ (Приложение № 1)  «Арендодатель» обязуется передать,  а «Арендатор» обязуется принять     в  пользование на условиях аренды земельный участок, относящийся к землям населенных пунктов кадастровый номер_________,площадью_______  кв.  м. ,  расположенный  по  адресу  Нижегородская область, Шарангский район, р. п. Шаранга, ул.____________д.____ в  соответствии с постановлением администрации Шарангского муниципального района от ______№____
под  строительство жилого дома:  в дальнейшем именуемый Участок, в границах, указанных на прилагаемом к Договору плане земельного Участка (Приложение № 2) и  в качественном состоянии как он есть.

1.2. «Арендодатель»  гарантирует,  что  предмет  Договора  не обременен   правами   и   претензиями   третьих   лиц,   о   которых «Арендодатель»  не  мог  не  знать.  «Арендодатель»  берет  на  себя урегулирование любых претензий третьих лиц,  предъявляющих какие либо законные права на предмет Договора.

1.3.
Целевое использование и вид использования Участка могут
быть изменены или дополнены на основании распорядительного акта
уполномоченного на то органа исполнительной власти.
2. СРОК АРЕНДЫ, РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

2.1. Срок аренды Участка исчисляется с ___________ 2015 г. по ________ 20 __   г.
2.2. Арендная плата исчисляется с _______________ 2015 г. по _________20__   г.
2.3.. Арендная плата по Договору устанавливается в размере

руб.   (протокол № 1) Заседания комиссии от «___»______2015 года.
2.4.Арендная плата по Договору вносится Арендатором в 5 дней со дня подписания протокола о результатах торгов, на счет УФК по Нижегородской области ( Администрация Шарангского муниципального района Нижегородской области) ИНН 5237001159 КПП 523701001 р/сч. 40101810400000010002 в ГРКЦ ГУ Банка России по Нижегородской области БИК 042202001 ОКАТО 22656151 Код 48711105013100000120.Арендная плата за землю.

2.5.Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы.

2.6. Начисление арендной платы прекращается с даты, подписания акта приема- передачи и подтверждается соглашением сторон о расторжении Договора.

3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ И ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

3.1. Особые условия:
3.1.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные Договором, регламентируются действующим законодательством.

3.1.2.
На Участке запрещено осуществлять работы без разрешения
соответствующих     компетентных     органов     (архитектурно-
градостроительных,  пожарных,  санитарных,  природоохранных и других)
для проведения которых требуется соответствующее решение.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.
«Арендодатель»  имеет  право:

4.1.1. Досрочно расторгнуть настоящий Договор в случае нарушения «Арендатором» условий Договора, направив не менее чем за 60 (шестьдесят) календарных дней уведомление «Арендатору» о намерении расторгнуть Договор с указанием причин расторжения.

4.1.2.На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль, за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся «Арендатором» с нарушением законодательства, нормативных актов и условий, установленных Договором.
4.1.4. На возмещение убытков, причиненных неправомерными действиями «Арендатора» по ухудшению качества арендованного земельного Участка в результате деятельности «Арендатора»
4.1.5. Требовать через суд выполнения «Арендатором» всех условий Договора».
4.1.6. Вносить в Договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные акты, регулирующие использование земельного Участка, известив об этом «Арендатора».
4.1.7.
Передавать разногласия, возникшие при заключении Договора, на рассмотрение
суда.

4.2.
Арендодатель обязан:
4.2.1.
Передать «Арендатору» земельный Участок по акту приема-
передачи (Приложение № 3).

4.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность «Арендатора», если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству РФ.
4.3.Арендатор имеет право:
4.3.1.
Использовать Участок на условиях, установленных Договором.
4.3.2. Расторгнуть Договор досрочно, направив «Арендодателю» не позднее, чем за два месяца, уведомление с указанием причин расторжения. В этом случае «Арендатор» возвращает Участок по акт приема- передачи.
4.3.3. Производить улучшения земельного Участка, с письменного согласия «Арендодателя» (в установленном законом порядке).
4.3.4.
Требовать через суд выполнения «Арендодателем» всех условий Договора».
4.4 Арендатор обязан:
4.4.1.
Принять   Участок  по  акту  приема-  передачи.

4.4.2.
Использовать Участок в соответствии с целью и условиями
его предоставления «Разрешенным использованием».

4.4.3. Своевременно в соответствии с условиями Договора вносить арендную плату.
4.4.4. Не допускать неправомерных действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории.
4.4.5.
Обеспечивать «Арендодателю», органам государственного контроля за
использованием и охраной земель свободный доступ на Участок.

           4.4.6.      Обеспечивать санитарное содержание и благоустройство территории Участка.
4.4.7. Направить «Арендодателю» в течение 10 календарных дней с момента наступления события (совершения сделки) письменное уведомление в случае изменения целевого назначения Участка на основании правовых актов органов местного самоуправления, изменения адреса проживания.
4.4.8. В случае перехода права собственности на строения и сооружения, расположенные на арендуемом земельном Участке, письменно уведомить «Арендодателя» о досрочном расторжении Договора с обязательным приложением документов, подтверждающих переход права собственности на вышеуказанные объекты или представить «Арендодателю» соглашение о передаче прав и обязанностей по Договору аренды земельного Участка новому собственнику объекта недвижимости.
4.4.9. Не нарушать права других собственников, арендаторов и иных землепользователей и землевладельцев.
4.4.10. По окончании строительства «Арендатор» обязан представить акт ввода объекта в эксплуатацию в течение 5 дней с момента утверждения.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
5.1.
В случае неисполнения одной из Сторон должным образом
обязательств по Договору, другая Сторона обращается с исковым
заявлением в суд.

5.2. В случае неуплаты арендной платы в установленный Договором срок «Арендатор» уплачивает пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ от суммы неуплаты за каждый день просрочки.
5.3. В случае прекращения Договора и не возврата Участка по акту приема- передачи «Арендатор» вносит арендную плату за все время до подписания акта приема- передачи.
5.4.
«Арендатор» уплачивает штраф в размере годовой суммы арендной платы,
рассчитанной по ставкам текущего года в случае использования земельного Участка не в
соответствии с целевым назначением (Разрешенным использованием).

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
6.1.Изменения, дополнения и поправки к условиям Договора аренды действительны, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся Сторон, кроме случаев, упомянутых в Договоре.

6.2.В случае перехода права собственности на объекты недвижимости, расположенные на Участке, по требованию «Арендатора» и при исполнении п.4.4.9. Договор может быть досрочно, расторгнут. Дата расторжения Договора соответствует дате акта приема - передачи Участка, подтвержденного соглашением о расторжении Договора.
6.3. По требованию «Арендодателя» Договор может быть досрочно, расторгнут в случаях:

-умышленного или неосторожного ухудшения «Арендатором» состояния участка и прилегающих территорий,

-использования Участка с существенными нарушениями условий Договора или его целевого назначения и вида использования.
В этих случаях «Арендодатель» направляет не позднее, чем за два месяца Уведомление «Арендатору» о намерении расторгнуть Договор с указанием причин расторжения.

7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
7.1. «Арендатор» подтверждает «Арендодателю», что на день подписания Договора у «Арендатора» отсутствовали ответственность или обязательства какого- либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора и что он имеет право заключить Договор без каких - либо иных разрешений. Каждая из Сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор аренды и лица, подписавшие его, уполномочены на это.

7.2. Реорганизация «Арендодателя», а также смена собственника Участка не являются основаниями для одностороннего расторжения Договора.

8. ВСТУПЛЕНИЕ ДОГОВОРА В СИЛУ И ЕГО ПРЕКРАЩЕНИЕ
8.1.Договор составлен на _страницах и подписан в двух экземплярах, имеющих юридическую силу оригинала.

Подписанные  тексты Договора и приложений к нему хранятся по одному- у «Арендодателя» и у «Арендатора».

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ
К договору, в качестве его, неотъемлемой части приложены:
Приложение № 1 Протокол результатов аукциона

Приложение № 2 Кадастровый паспорт земельного участка

Приложение № 3 Акт приема- передачи земельного участка

АРЕНДОДАТЕЛЬ
АРЕНДАТОР
М.П.
М.П.
